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CTT e Sonae Sierra criam veiculo de investimento
iInovador no mercado portugués para gerir
portfélio imobiliario dos CTT

e Veiculo constitui solugdo inovadora para especializar a gestdo do patrimoénio
imobiliario dos CTT, um portefélio com caracteristicas Unicas, que abrange cerca de
400 imdveis de logistica, retalho e uso misto em todo o Pais.

e Estratégia de maximizacdo do valor dos ativos imobilidrios dos CTT arranca com
esta parceria com uma entidade de referéncia no setor, criando economias de escala
e permitindo uma gestao dinamica do patriménio em Portugal e Espanha.

e Aoperacao inicia umarelacédo de longo prazo entre as duas empresas e um conjunto
de investidores e atesta a capacidade da Sierra de integrar as suas multiplas
valéncias para construir solu¢cdes de gestdo de investimento customizadas as
preferéncias dos seus parceiros, bem como as suas competéncias no levantamento
de capital, tanto entre investidores institucionais quanto em family offices.

Os CTT e a Sierra, multinacional que opera de forma integrada no negécio imobiliario, anunciam um acordo
para a criagdo de um veiculo de investimento inovador, estratégico e de longo prazo, dedicado a
gestdo do patriménio imobiliario dos CTT, que inclui cerca de 400 imd&veis de logistica, retalho e uso
misto, distribuidos por todo o territério nacional.

Os ativos imobiliarios detidos pelos CTT serao integrados neste veiculo, pretendendo-se que continuem a ser
integralmente consolidados pelos CTT. O Yield Portftolio € composto por 398 ativos com mais de 240 mil
metros quadrados de area bruta locavel total, com uma avaliacdo acordada da transacéo de 139 milhdes de
euros. O portefélio inclui ativos imobiliarios de diversas tipologias, nomeadamente retalho, logistica, escritérios
e outros, em localizagbes prime e secundarias em Portugal, estando 55% do seu valor concentrado nos
distritos de Lisboa e Porto.

Neste veiculo, onde os CTT manterdo a maioria do capital, participardo investidores financeiros, institucionais
e family offices através de subscri¢édo particular (em principio até 30%, incluindo a participacdo de 3,6% da
Sierra), cujo investimento fomentard a cristalizacdo do valor dos ativos imobiliarios dos CTT e
aumentara a flexibilidade financeira da empresa.

Jodo Bento, CEO dos CTT, afirma que “é¢ com enorme satisfacdo que hoje anunciamos a criagdo deste
veiculo para a gestdo do patriménio imobiliario dos CTT. Este passo, muito relevante marca, o inicio da
estratégia de valorizacao destes ativos, com um modelo inovador, que permitird uma gestao dinamica do
portefélio, acompanhando a evolucdo das necessidades da empresa e do mercado, quer em Portugal quer
em Espanha. A escolha de um parceiro muito experiente na gestdo destes ativos permite-nos captar
investimento, valorizar o patriménio e dispor de um apoio especializado para necessidades de relocalizacéo
para zonas mais interessantes, enquanto mantemos o foco na nossa atividade core.”

Para Luis Mota Duarte, CFO e Responsavel pela area de Investment Management da Sierra, “Esta
operacao enquadra-se na estratégia de crescimento do negdécio de Investment Management da Sierra, focada
na criagdo de veiculos adaptados aos objetivos de rentabilidade e sustentabilidade de diferentes tipos de
investidores. A confianga dos CTT reforga a posicao da Sierra enquanto gestora de investimento imobiliario
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de referéncia na Peninsula Ibérica e resulta das comprovadas competéncias que temos nas varias areas em
gue atuamos no mercado, desde Investment a Development, Asset e Property Management, que em conjunto
perfazem todo o ciclo de desenvolvimento e gestdo de um ativo e nos permitem entregar valor estratégico,
comercial e operacional, de forma customizada, para melhor garantir uma rentabilidade sustentavel.”

A missdo da Sierra serd maximizar o valor dos ativos geridos, através da otimizacdo da ocupacgdo dos
espacos, da captacédo de novos inquilinos e tipologias de uso, e da procura de oportunidades de expanséo,
nomeadamente na rede logistica em Portugal e Espanha, reforcando assim a atratividade de um produto
Unico no Pais, para um espectro diversificado de investidores. O lancamento deste novo veiculo, com um
perfil estavel de rendimento, irA permitir reforcar a aposta da empresa na sua area de Investment
Management, onde continua a expandir negécio, gerindo atualmente um conjunto de 16 veiculos de
investimento no valor de 6,3 mil milhdes de euros.

Para os CTT, esta transacao visa melhorar a eficiéncia da operacdo dos ativos imobiliarios de retalho e de
logistica; cristalizar o valor do portefélio de rendimento; melhorar a posicdo de liquidez dos CTT,
aumentando as alternativas para futuras oportunidades de alocacdo de capital. Além disso, a criacdo deste
veiculo permitira uma avaliagdo mais clara do valor de oportunidade de cada imével e uma procura ativa das
localiza¢Bes alternativas que melhor se adequem as necessidades logisticas e comerciais da empresa.

A transacao esta sujeita a um conjunto de condi¢des precedentes, incluindo, entre outras, obtencédo das
autorizagfes necessarias da CMVM e a ndo oposi¢édo da Autoridade da Concorréncia.

Sobre 0s CTT

Os CTT empregam 11 788 pessoas em Portugal. Em 2022, obtiveram rendimentos operacionais de 906,6
milhGes de euros, um EBIT recorrente de 65,4 milhées de euros e um resultado liquido de 36,4 milhdes de
euros. Nesse mesmo ano, os CTT transportaram 457,6 milhdes de objetos de correio enderecado. Com forte
presenca ibérica, os CTT ligam pessoas e empresas de forma sustentavel.

Sobre a Sonae Sierra

A Sierra opera no setor imobiliario com uma abordagem integrada ao negécio, abrangendo toda a cadeia de valor do setor
imobiliario. Procuramos plataformas robustas a partir das quais possamos criar estratégias solidas para retorno de
investimento, em geografias distintas. De espacos comerciais a espacos publicos ou espacos residenciais, da gestao de
projetos a projetos chave-na-méao, estamos na vanguarda do conhecimento no setor e somos, por isso, 0 parceiro ideal
para o desenvolvimento de conceitos inovadores.

Atualmente, a Sonae Sierra esta presente em 11 paises e gere globalmente mais de 8 mil milhdes de euros em ativos
imobiliarios de diferentes setores e usos.

Para mais informacao, visite www.sonaesierra.com

Press Release © Sonae Sierra 2/ 2


http://www.sonaesierra.com/

